Manual de Operaciones Sistema Web GESAC.

e Acceso Sistema

En la siguiente direccion de Internet https://www.gesacadmin.com/ deben acceder con su
usuario y contrasefa previamente enviada a sus correos.

Si olvidaron su contrasefa o quieren cambiarla en la pantalla de Log in pueden dar un clic
en “¢olvidaste tu contrasena?” ahi podran restaurarla con el correo con que fue creado su

usuario.

Si son usuarios nuevos dar un clic en “; Nuevo aqui? jRegistrate gratis!”.

&+ ¢Nuevo aqui? jRegistrate gratis!

Crea tu cuentay a tus en minutos.

SISTEMA WEB ADMINISTRATIVO
CONDOMINAL

Usuario
2
Contrasena
]
-2 Iniciar sesién

¢0Olvidaste tu contrasena?

e Unavez que accedan al sistema se mostrara la pantalla de bienvenida.

esto = Repartes = Comunicacion = @ Arce (R &

@ Inicio Clientes ~ Propiedades ~ Areas Comunes = Ingresos = Cartera Vencida ~ Nomina~ Gastos~ Caja Chica =  Pres:

Sistema Web Administrativo Condominal

[l Bienvenid@

Grsac N
Gerente Operativo
Empresa: ESCUELA KEMPER URGATE

Reportes de
Calendario de eventos Préximos eventos ‘Mantenimiento

today noviembre de 2025 97 Ago 2025 Registrar Reporte
dom un mar mié jue vie sdb - E Eliminar _ Reportes asignados
I et
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En la pantalla de bienvenida en la parte superior encontraran la barra de MENU de

OPCIONES del sistema.

4 Inicio Clientes ™ Propiedades ™ Areas Comunes ™ Ingresos ™ CarteraVencida ™ Nomina~ Gastos™ Caja Chica Prasupuesto™ Reportes Comunicacion™ @ Ayuda @t

En la barra del menu encontraron las siguientes opciones:

1. Botdn Inicio, los llevara cada que le den un clic a la pantalla de bienvenida.

2. Menu Clientes, encontraran las siguientes opciones: alta clientes, lista de clientes,

clientes inactivos y carga masiva.

Alta clientes, podran como el nombre lo indica registrar un nuevo cliente.

Registrar cliente
NMombre:
RFC:

Tipo contribuyente:

Direccion domicilio:
Codigo Postal:
Uso cfdi:

Gastos en general
Teléfono:

Email:

Activo:

Cancelar

Elregistro de clientes es muy
importante de ello depende el
correcto timbrado (ver Anexo 1) de las
facturasy la correcta generacién de
contratos (ver Anexo 2) de areas
comunes.

Para la captura de Clientes se recomienda
hacerlo con la CONSTANCIA FISCAL del
cliente.

Tipo de Contribuyente: Persona Fisica,
Persona Moral o cuando no tienen RFC
Publico en General.

Régimen Fiscal: Seleccionar el mismo que la
CONSTANCIA FISCAL, si es Publico en
General, seleccionar SIN OBLIGACIONES
FISCALES.

Domicilio: Capturar el de la CONSTANCIA
FISCAL.

Cadigo Postal: Capturar el de la CONSTANCIA
FISCAL, sies PUBLICO EN GENERAL, registrar
el codigo postal del Condominio.

Uso de CFDI: Seleccionar GASTOS EN
GENERAL, si es PUBLICO EN GENERAL,
seleccionar SIN EFECTOS FISCALES.
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Lista clientes, podran visualizar la lista de los clientes registrados activos.

Dentro la tabla de clientes en la columna ACCIONES podran editar e inactivar
clientes.

Clientes

Tipo Contribuyente Régimen Fiscal Domicilio Fiscal Codigo Postal UsoCFDI  Email Activo  Acciones.

Clientes inactivos, podran visualizar la lista de clientes registrados inactivos.
Nota: un cliente inactivo se puede volver a activar.

Carga masiva clientes, podran mediante una plantilla subir sus clientes de forma
masiva.

3. Menu Propiedades, encontraran las siguientes opciones: registro propiedades, lista
propiedades, propiedades inactivas, incrementar cuotas y carga masiva.

Registro propiedades, en esta opcidén el usuario podra crear nuevas propiedades,
ejemplo: locales, departamentos, casas, oficinas etcétera; Entiéndase por
propiedades bienes inmuebles.

Registrar Propiedades . .
_ _ Si un cliente paga las cuotas de manera anual, al

Namero:

registrar la propiedad debera el usuario seleccionar
Propietario: el check box ¢Cuota anual?

Cliente: Sila edad ya esta creada, editar la propiedad y
Superaeie m2: Seleccionar el check box ¢Cuota anual?
Cuota: Nota: cuando se selecciona cuota anual, el sistema

emite la cuota(factura) en el mes de enero de cada

&Cuota anual?

Giro: afo por el monto de la cuota mensual multiplicada
por 12 meses.

Ubicacion:

= Si se selecciona a mediados de afo, el sistema no la
ET::::;O - generara hasta el siguiente enero. Y la cuota se
Opservaciones: seguira generando mensualmente hasta que finalice
= el afio.
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Lista de propiedades, podran visualizar el listado de las propiedades previamente
registradas activas.

Dentro de la tabla propiedades en la columna ACCIONES podran visualizar sus
saldos (estado de cuenta), editar e inactivar una propiedad.

Propiedades

® Nueva propiedad

Numero Propietario Cliente Superficie (m?) Cuota Anual Giro Status
L-01 TIENDAS SORIANA'S.A DE CV. XOCHILT CASAS CHAVEZ 30.00 $2.475.00 celulares Ocupado
L-02 TIENDAS SORIANA S.A DE C XOCHILT CASAS CHAVEZ 340 $1.234.00 enta

L-04 ANA CECILIA VALENCIA CASAS XOCHILT CASAS CHAVEZ 34.00 $1960.88 (s Ocup:
L-05y18 MARIANO PENA HARO MARIA DEL CARMEN SAN MIGUEL GONZALEZ 45.00 $392175 Ocupado
L-08 COMERCIAL MEXICANA INGRID XODAR JIMENEZ 34500 $17.36790 VENTA DE AUTOS Ocupado
L-109 MARIANO PENA HARO RAFAEL ALVAREZ TORRES 45.00 $8945.00 zapateria

L-22 TIENDAS SORIANA TIENDAS SORIANA 23400 $1234.00 tienda supermercado

L34 JUAN LOPEZ VENTAAL PUBLICO EN GENERAL 34.00 $5.865.75 venta celulares Oc
L-344 TIENDAS SORIANA S.A DE CJ. INGRID XODAR JIMENEZ 3400 venta celulares Ocupado
L-67 ANA CECILIAVALENCIA CASAS JULIO CESAR MORALES BAUTISTA 3400 enta de p Ocupado
Anterior  Pagina1de1 Siguiente

Propiedades inactivas, podran visualizar el listado de propiedades inactivas, al igual
que los clientes una propiedad se puede regresar a estado activa.

Incrementar cuotas, en esta opcién el usuario podra incrementar de forma masiva
las cuotas de las propiedades registradas en estado activo, para el incremento el
sistema solo les pide un porcentaje de incremento ejemplo 4, 4.5, 1.5 etcétera, el
porcentaje NO debe estar con el signo de %, solo debe ser niumero natural.

Nota: los incrementos se pueden realizar de forma manual mediante la edicién de la

propiedad.

Porcentaje de incremento (%):
& Aplicar Cancelar

Carga masiva, podran mediante una plantilla subir sus propiedades de forma
masiva.
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4. Menu Areas Comunes, encontraran las siguientes opciones: registro drea comun,
lista de areas comunes, areas comunes inactivas, incrementar cuotas y carga

masiva.

Registro areas comunes, en esta opcion el usuario podra crear ares de uso comun

para su arrendamiento, ejemplo: mdédulos, stands, areas de estacionamiento, areas

de uso etcétera; Entiéndase por areas comunes aquellas zonas dentro del bien

inmueble para su arrendamiento.

Registrar drea comian

Mo

Superficia ma:

Tipo de area

moduso

Cantidad de Sreas:

-z

Cancalar

Si un cliente paga las cuotas de manera anual, al
registrar el Area deberd el usuario seleccionar el
check box ;Cuota anual?

/3181{%3/3 estd creada, editar el area y seleccionar

el check box ;Cuota anual?

Nota: cuando se selecciona cuota anual, el sistema
emite la cuota(factura) en el mes de enero de cada

ano por el monto de la cuota mensual multiplicada

por 12 meses.

Si se selecciona a mediados de afo, el sistema no la
generara hasta el siguiente enero. Y la cuota se
seguira generando mensualmente hasta que finalice
el ano.

Lista de areas, podran visualizar el listado de las dreas comunes previamente

registradas activas.

Dentro de la tabla de areas comunes en la columna de ACCIONES podran visualizar
sus saldos (estado de cuenta), generar su CONTRATO, editar e inactivar el area.

Areas Comunes
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Areas inactivas, podran visualizar el listado de areas inactivas, al igual que las
propiedades un area se puede regresar a estado activa.

Incrementar cuotas, en esta opcion el usuario podra incrementar de forma masiva
las cuotas de las areas comunes registradas en estado activo, para el incremento el
sistema solo les pide un porcentaje de incremento ejemplo 4, 4.5, 1.5 etcétera, el
porcentaje NO debe estar con el signo de %, solo debe ser numero natural.

Nota: los incrementos se pueden realizar de forma manual mediante la edicion del
area comun.

Porcentaje de incremento (%):
& Aplicar Cancelar

Carga masiva, podran mediante una plantilla subir sus areas comunes de forma
masiva.

Menu Ingresos, encontraran las siguientes opciones: registrar cuota, estados de
cuenta, cobros cuotas, generacion mensual de cuotas, registro otros ingresos,
facturas otros ingresos, cobros otros ingresos, dashboard ingresos y conciliacion
bancaria.

Registrar cuotas, en esta opcion el usuario podra registrar una nueva cuota o factura
vinculada a una propiedad(local) o areay cliente, previamente registradas.

Registrar Cuota

Cliente:

Origen de la factura:

Local Comercial ~

Tipo cuota:

Fecha de factura

dd/mm/aaaa

Monto:

Observaciones:

=

Las cuotas o facturas, solo se pueden registrar a
un mismo cliente, es decir, cuando ustedes dan de
alta una propiedad o un area le asignan un cliente,
ese cliente no puede ser cambiado por otro, ya
que el sistema valida que sea el mismo cliente con
el que se cred la propiedad o el area de inicio; si
por alguna razén deben cambiar de cliente, el
sistema les pedira autorizacidon del Administrador
del sistema, en ese caso favor de enviar un correo
adminsofthheron@gesacadmin.com solicitando
dicho cambio y su justificacion.

Tipos de Cuotas: Mantenimiento se selecciona para las

Cancalar propiedades; Renta se selecciona para las areas
comunes
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Estados de Cuenta, en esta opcidn el usuario podrad consultar los saldos de las
propiedades o areas comunes y el historial de todas las facturas de esa propiedad o
area comun mediante los filtros.

Los filtros se encuentran en la parte superior de la tabla.

Encima de los filtros de encuentran dos botones el primero da acceso a crear una
cuota nueva, el segundo botén ENVIA RECORDATORIOS DE ADEUDOS (el cliente
debe tener su correo registrado previamente).

Debajo de los filtros se encuentra una tarjeta informativa que muestra el total del
SALDO PENDIENTE.

Dentro de la tabla en la columna de ACCIONES el usuario podra registrar el cobro
parcial o total de la factura o cuota en estatus pendiente, podra editar la cuota si aun
esta en estado pendiente, y podra TIMBRAR la factura.

En la columna CFDI el usuario podra descargar los archivos PDF y XML de la cuota o
factura timbrada.

En la columna HISTORIAL, el usuario podra visualizar el historial de los cobros de esa
cuota o factura.

Estados de Cuenta

© Nuevacuota  Enviar recordatorio de adeudos

L-02 v AreasComunes v  Afo v | VBuscar || O Limpiar | [ Exportara Exce

Saldo Pendiente: $9.873.00

Folio Cliente Local/Area Importe Saldo Tipo Cuota Periodo Descripcion CFDI
CM-F00189 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento NOV/25
CM-F00179 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1234.00 $1234.00 mantenimiento SEP/25 emision mensual
CM-F00021 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $0.00 $0.00 extraordinaria AGO/25
CM-F00023 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $0.00 $0.00 extraordinaria AGO/25
CM-F00022 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.00 $1.00 extraordinaria AGO/25
CM-FOO117 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento JUN/25 emision mensual
CM-F00110 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento MAY/25 emision mensual
CM-F00106 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1234.00 $1.234.00 mantenimiento ABR/25 emision mensual
CM-F00099 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento MAR/25 emision mensual
CM-F00092 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento FEB/25 emision mensual
CM-F00085 XOCHILT CASAS CHAVEZ L-02 $1.234.00 $1.234.00 mantenimiento ENE/25 emision mensual
Anterior Paginaide1 Siguiente
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Cobros cuotas, en esta opcidén el usuario podra visualizar el total de cobros(flujo)
realizados en un periodo determinado mediante los filtros por concepto de cuotas
de propiedades y areas comunes.

En la columna ACCIONES el usuario podra imprimir o descargar el recibo que valida
el cobro.

Reporte Cobros Cuotas

Todos los locales v Todaslasdreas ~  Tipocuota v dd/mmfsasa @ | dd/mm/sssa @ | ¥ Filtrar mpiar || B Exportar a Excel

Total cobrado: $711.716.29

Folio Local \ Area Cliente Tipe Cuota Monto Forma de cobro Fecha Cobro Comentarios Acciones
CM-FDO195 L-67 JULIO CESAR MORALES BAUTISTA Mantenimiento $5.678.00 Transferencia 20/NOV/25 cibo
CM-FOD0%4 L-344 INGRID XODAR JIMENEZ Mantenimiento $2,036.10 06/NOV/25 1D transaccion: pi_3S0bX6BoXRRUVZRsINXyN6Ke

CM-FOO101 L-344 INGRID XODAR JIMENEZ Mantenimiento $2,036.10 Stripe 06/NOV/25 1D transaccion: pi_350d2aBoXRRUV2RsIR05rPL2

AC-FO0129 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4,689.00 Stripe 06/NOV/25 1D transaccion: pi_3SUbVCBoXRRUV2RSOKIIOZhY

AC-FO00B3 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4,689.00 Stripe 05/NOV/25 Pago en linea, ID transaccidn: pi_3S0KuIBoXRRUV2Rs3GEF7al7 Recibo &
AC-FO0090 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4,689.00 Stripe 05/NOV/25 ea, ID transaccién: pi3S0L&IBaXRAUV2Rs TWbhRCK cibo
AC-FO0097 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4.689.00 Stripe 05/NOV/25 n: pi_350L9sBoXRRUV2RsO]LIjYZT ecibo
AC-FO0104 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta 54,689.00 Stripe 05/NOV/25 Recioo
AC-FOOTT MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4,689.00 Stripe 05/NOV/25

AC-FOO18 MOD-4 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL Renta $4,689.00 Stripe 05/NOV/25 Recibo &
CM-FO0O75 L-344 INGRID XODAR JIMENEZ Mantenimiento $2,03610 Stripe 31/0CT/25 Pago en linea, ID transaccién: pi_3SOPiwBoXRRUV2Rs1ry7Z25H

Generacion mensual de cuotas, en esta opcidn el usuario podra generar la carga
mensual de todas las propiedades y areas comunes segun sea el caso.

Se mostrard una pantalla de confirmacién donde el usuario validara si desea
mediante check box (cajas de validacion) enviar la carga de locales o areas comunes
0 ambos.

Arriba le mostrara el total de cuotas a generarse en ese mes.

También podra seleccionar el afio 0 mes a generar (Nota: el sistema valida que no se
hayan generado el mesy el afio previamente para evitar duplicidad.)

Es muy importante que antes de generar la carga masiva hayan realizado los
incrementos de cuotas de sus propiedades o areas, ya que el sistema toma el ultimo
importe registrado de esas cuotas.

Confirmar carga mensual de cuotas

« 74 cuotas locales comerciales por cargar
« 9 cuotas dreas comunes por cargar

Noviembre . Cajas de validacion
Cargar Locales Comerciales

@ Cargar Areas Comunes

‘ Cancelar ‘
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Registrar otros ingresos u otras cuotas.

En esta opcion el usuario podra registrar otros ingresos diferentes a las cuotas por
propiedades o areas comunes.

Entiéndase por otros ingresos los siguientes ejemplos: ingresos por ventas de
desperdicios por obras o remodelaciones, ingresos por recuperacion de servicios
(propineros, uso de sanitarios etc.), ingresos por recuperacion de siniestros, ingresos
por concesidn de estacionamiento, ingresos por venta de tarjetas de
estacionamiento, ingresos por pensiones, ingresos por inversiones, ingresos por tipo
de cambio etcétera.

Aqui también se deben registrar otras cuotas, por ejemplo: cuotas de publicidad,
cuotas de servicios como limpieza de trampas de grasa, uso de aire acondicionado,
cuotas por morosidad, cuotas por intereses etcétera.

Para ello deben antes registrar el cliente y deben registrar el tipo de ingreso con el
botdén de (+)

Registrar otros ingresos

Registrar tipo de ingreso
nuevo

Cliente:

Fecha de factura

dd/mm/aaaa

Monto:

Observaciones:

4

Guardar Cancelar
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Listado facturas otros ingresos (otras cuotas).

En esta opcidn el usuario podra visualizar las facturas generadas por otros ingresos

u otras cuotas.

Dentro de la tabla en la columna de ACCIONES el usuario podra registrar el cobro

parcial o total de la factura o cuota en estatus pendiente y podra timbrar la factura.

En la columna CFDI el usuario podra descargar los archivos PDF y XML de la cuota o

factura timbrada.

En la columna HISTORIAL, el usuario podra visualizar el historial de los cobros de esa

cuota o factura.

Facturas Otros Ingresos

@ Registrar otre ingreso

Cliente ~ Tipo de ingreso ~ Buscas L ar || B Exportar a Excel
Falio Cliente Importe Saldo Period Descripcion Estatus
0I-Fo0014 XOCHILT CASAS CHAVEZ $1245.00 $1245.00 oct/zs
01-F00004 XOCHILT CASAS CHAVEZ 00 0. ep/25 =
0I-Fa0007 VENTA AL PUBLICO EN GENERAL s0.00 - SEP/25
oi-Fo000a VENTA AL PUBLICO EN GENERAL 0.00 ep/2s [ Carcoinc
0I-F00009 0.00 £p/25 =
oI-FO000S 0.00 Ep/2: [ Carceincs
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 0.0 FEB/2S [ Cotred
oI-FO0004 s0.00 FEB/2 [ Coneac |
oI-Fo0002Z o $0.0 AGO/2 [ Carcaincs
34 0.0t UL/2 =

Cobros otros ingresos u otras cuotas.

Acciones cFoI

En esta opcidn el usuario podra visualizar el total de cobros(flujo) realizados en un

periodo determinado mediante los filtros por concepto otros ingresos u otras cuotas.

En la columna ACCIONES el usuario podra imprimir o descargar el recibo que valida

el cobro.

Cobros Otros Ingresos

Total cobrado: $302.325.00

Tipo ingreso

0I-F00006

Cuota publicidad s0.00

0I-FO0008

0I-FO0009
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Dashboard Ingresos.

En esta opcion el usuario podra visualizar graficamente el comportamiento de los
ingresos de su empresa.

Podra visualizar la tendencia de los ingresos contra el presupuesto, podra visualizar
las CXC (cuentas por cobrar) y otros ingresos.

Dashboard Ingresos Cuotas

Cuotas: Afio: Mes:

Todas > 2025 v Todos ~ Filtrar

Cuotas

Conciliacién Bancaria.

En esta opcion el usuario podra subir el estado de cuenta bancario en formato CSV,
y el sistema le mostrara los ingresos y gastos conciliados con el estado de cuenta,
también la mostrar los ingresos o gastos no conciliados.

Conciliacién de Estado de Cuenta Bancario

Estado de cuenta bancario (.csv): [ Elegir archivo | No se eligio ningan archivo
Subir estado de cuenta [ SRS

Cargos conciliados (gastos y fondeos)

Totsl conciliado cargos: S0.00

Facha cargo Deseripcion Tipo

Abonos conciliados (cuotas y otros ingresos)

Total conciliado abonos: $0.00

Fecha Abono Descripcion Tipe

Total na conciliado cargos: $0.00

Fecha Cargo Descripcién Tipo

Total na conciliado abonos: 50.00
Fecha Abona Descripcién Tipo
Movimientos en el sistema no conciliados con el estado de cuenta

Total na conciliado en sistema (cargos): 3

Total na conciliado n sistema (abonos): $

Fecha Cargo

Creado por Jaime Estrada Bernabe https://paginaweb-ro9v.onrender.com Nov-2025
Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com version 1.0.2


mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com

6. Menu Cartera Vencida.

Encontrara las siguientes opciones: cartera vencida, dashboard cartera vencida y
carga masiva.

Cartera vencida (listado)
En esta opcién el usuario podra visualizar el listado de todas las cuentas por cobrar
y los dias vencidos que acumulan a la fecha de la consulta.

Podra filtrar por antigledad, tipo de cuotas, tipo de ingreso y por clientes.
Podra descargar a Excel para trabajar en reportes personalizados.

Cartera vencida

Tipo de Ingreso v Clientes v Antigiedad v Todos los tipos de cuota v | ¥ Fitrar ||

B Exportar a Excel |

Folio Tipo de Cuota Cliente Local / Area Monto

CM-FO0007 mantenimiento CECILIA MIRANDA SANCHEZ L-34 $1.245.89 $1.245.89 01/NOV/25 20
CM-F00008 mantenimiento KARLA FUENTE NOLASCO ANCLA-01 $34,56790 $34.567.90 01/NOV/25 20
AC-F00012 renta VENTA AL PUBLICO EN GENERAL MOD-3 $1.500.00 $1.500.00 01/NOV/25 20
AC-F00013 renta KARLA FUENTE NOLASCO MOD-4 $2.56790 $2.56790 01/NOV/25 20
AC-F00014 renta INNOVACION VALOR Y DESARROLLO L-34 $123,456.00 $123.456.00 01/NOV/25 20
AC-F00009 renta KARLA FUENTE NOLASCO MOD-4 $2.56790 $2,56790 01/0CT/25 51
01-F00013 INNOVACION VALOR Y DESARROLLO Cuota recuperacion servicios $3.567.89 $3.567.89 15/SEP/25 67
AC-F00002 renta VENTA AL PUBLICO EN GENERAL MOD-3 $1500.00 $1500.00 01/SEP/25 81
AC-F00001 renta VENTA AL PUBLICO EN GENERAL MOD-3 $1.500.00 $1500.00 01/3UL/25 143
DG-FO0001 deposito VENTA AL PUBLICO EN GENERAL MOD-3 $1.500.00 $1.500.00 01/3UL/25 143
01-F00012 KARLA FUENTE NOLASCO VENTA DE FIERRO VIEJO $1567.00 $1.567.00 03/JUN/25 m
AC-F00004 renta VENTA AL PUBLICO EN GENERAL MOD-3 $1500.00 $1500.00 01/MAY/25 204
AC-F00010 renta KARLA FUENTE NOLASCO MOD-4 $2.56790 $2.56790 01/MAY/25 204
AC-FO0OT renta INNOVACION VALOR Y DESARROLLO L-34 $123.456.00 $123.456.00 01/MAY/25 204

Dashboard Cartera Vencida.

En esta opcidn el usuario podra visualizar graficamente los saldos de las cuentas por
cobrar, los saldos por periodos y el Top 10 de los mas morosos.

Dashboard de saldos / Cartera vencida

Ciientes. v Todos v Todoslostiposdecuota w~  Meses v Afos v | Limpiar fltros

Distribucién de saldos por periodo Saldos por periodo

Menos de 30 dias oD
31aé0dias

61290 dias

912180 dias.

Més de 180 dias

Top 10 Adeudes.

$381,704.87
Totalcartesa
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7. Menud Nomina.
Encontrara las siguientes opciones: lista y alta empleados, registrar incidencias,
reporte de incidencias.

Lista y alta empleados, en esta opcidén el usuario podra visualizar los empleados
registrados y podra registrar los empleados nuevos.

Empleados

@ Nuevo empleado

Nombre Puesto Departamento Teléfono Email

LUIS ARENAS RODRIGUEZ GERENTE 1234567 smart8130@hotmail.com

\\\g,

Nuevo empleado.

Alta de empleado
botdn registrar nuevo
Nombre:
empleado
Rfc:
Puesto:
Departamento:
Talafonc: Nota: Al dar de alta un
empleado es requisito
Email: indispensable captura su
email.
Activo:
a
Cancelar
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Registrar Incidencias.

En esta opcién el usuario podra registrar las incidencias de los empleados que
afecten el pago de la nédmina.

Nota: el sistema no procesa ni lleva el pago de la ndmina, el pago y proceso de
noémina debe ser llevado por el contador de su empresa por aparte, las incidencias
solo son un control interno para que puedan ser enviados o consultados por el
contador.

Nueva Incidencia

Empleado Tipo

Fecha Fecha fin

dd/mm/azaa

@

Dias Descripcion

Numero de incapacidad IMSS Importe

[“)Guardar = Cancelar

Reporte incidencias.

Es esta opcion el usuario podra visualizar mediante los filtros las incidencias
registradas.

En la columna de ACCIONES el usuario podra eliminar la incidencia o editarla.

Incidencias de Nomina

© Nueva incidencia

LUISARENASRODRIGUEZ v~ dd/mm/zaa &  dd/mmfasaa & | Y Filtrar || @ Limpiar || [ Exportara Fxce

Enpleado Too  Fechainico Fechafn Das  Descipctn Incapecidad NS Inpote ~ Acciones

LUIS ARENAS RODRIGUEZ Faita 1/1/2025 14/11/2025 2 FALTAS INJUSTIFICADAS = : 7 (o]
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8. Menu Gastos.
Encontrara las siguientes opciones: lista y alta proveedor, carga masiva, alta tipo de
gasto, tipos de gasto, registrar solicitud de gastos, lista de solicitudes de gasto, pagos
solicitudes de gastos y dashboard gastos.

Lista y alta proveedor. En esta opcidon el usuario podra visualizar los proveedores
registrados y podra registrar un nuevo proveedor.
En la columna de ACCIONES el usuario podra editar y eliminar un proveedor

Proveedores

@ Nuevo progeedor

Alta proveedor.
En esta opcién el usuario regis
podra consultar el REPSE de dicho
y vigencia REPSE.

ra un nuevo proveedor, asi mismo si lo necesita
oveedory llenar los campos de numero REPSE

Alta de proveedor

botdn alta proveedor

Nombre:

Rfc:

Repse numero:

Repse vigencia:

dd/mm/aaaa

Telefono:

Email:

botdn consulta REPSE

Direccion:

Activo:
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Alta tipo de gasto.

En esta opcidn el usuario debera dar de alta sus tipos de gastos que utilizara para
registrar posteriormente las solicitudes de gasto, para ellos el sistema ya cuenta con
una base de subgrupos de gastos.

Estos subgrupos de gastos deberan ser la base y guia para el alta de un tipo de gasto,
por ejemplo, si van a registrar una solicitud de gastos por concepto de compra de
hojas de papel para la fotocopiadora, deberdn dar de alta el tipo de gasto
seleccionando el subgrupo “Gastos Administracién/Papeleria”, seguido deben
capturar el nombre del tipo de gasto “insumos oficina” o el que ustedes decidan
poner, seguido de una breve descripcion “compra insumos para oficina”.

Nota: el tipo de gasto debe ser GENERAL es decir no especifico a lo que se compré o
gasto, ya que esa descripcion especifica del gasto se registrara en la Solicitud del
gasto.

El nombre del tipo de gasto debe ser usado para gastos especificos similares, es
decir si compraron hojas y después plumas o lapices el tipo de gasto creado debe
servir para registrar todas esas compras ya que pertenecen a INSUMOS DE OFICINA.

Alta tipo de gasto Alta tipo de gasto

Nota: Cuando tengan un gasto
por devolucién, lo

Subgrupo: Subgrupo: recomendado seria crear un
tipo de gasto nombrado

Gastos Administracion/Papeleria v Gastos Administracion/Otros v ‘Devoluciones’.

Nombre: Nombre: Con este tipo de gasto

Insumos oficing —— deberan registrar sus
solicitudes de gastos por
. cualquier concepto de
Descripcion: Descripcion:

compra de insumos para oficina

Devoluciones poringresos improcedentes

devolucion, ejemplo;
devolucion de deposito en
garantia, o devolucion de

m Cancelar Cancelar cuotas erréoneas, etcétera.
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Lista tipos de gasto.

En esta opcidn el usuario visualizara la lista de los tipos de gasto creados.

En la columna de ACCIONES el usuario podra editar o eliminar el tipo de gasto

creado.

Nota: los tipos de gasto no significan que ya se realizé dicho gasto, es solo el tipo que
se seleccionara cuando se registre la solicitud del gasto a realizar.

Lista tipos de gasto
® Nuevo tipo de gasto

Grupo

Gastos Administracion

Gastos Mantenimientos

Gastos Mantenimientos

Gastos Nomina

Gastos Nomina

Gastos Nomina

Creado por Jaime Estrada Bernabe

Subgrupo
Papeleria
Instalaciones
Edificio

Sueldos y salarios
Impuestos

Seguridad social

Tipo de Gasto

Insumos oficina

Mantenimiento Aires acondicionados

Impermeabilizacion

Sueldo Gerente Operativo

Impuesto sobre nomina

Cuotas IMSS e INFONAVIT

Descripeion

compra de insumos para oficina
manntto sistema aires

trabajos de impermaebilizacion
sueldo gerente operativo

pago impuestos sobre nomina

pago de cuotas Sociales
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Registrar Solicitud de Gasto (Solicitud de pago).
En esta opciodn el usuario registrara la solicitud de un gasto a realizarse o ya realizado.
Aqui el usuario debera seleccionar el origen del gasto, es decir, si es un proveedor o
un empleado (las solicitudes para empleados solo deben ser por concepto de pago
de nédmina o cualquier concepto referente a nomina).

Se seleccionar el proveedor o empleado previamente registrado, seguido se
seleccionara el TIPO de GASTO, el cual se dio de alta en “alta tipo de gasto”
previamente, seguido se capturara una descripcion detallada del gasto, aqui si
debera el usuario detallar el gasto a realizar. Seguido de la fecha del gasto (fecha de
cuando se realiz6 o realizara el gasto, no la fecha del pago del gasto.), seguido del
monto, las retenciones si las hubiese y guardar.

Registrar solicitudes pago

Nota: RETENCION DE IVA: en este
Tipo de origen:
campo solo deben capturar los
Proveedor v importes por retenciones que
contengan los CFDI’s de gastos

emitidos, por ejemplo, un

Proveedor:

prestador de servicios
profesionales (Persona Fisica)
tiene la obligacién de retener IVA.

Descripcion:

RETENCION ISR: En este campo
y solo deberan registrar los

Fecha: importes por retenciones en

dd/mm/aaaa CFD’s de Nomina, y en

prestadores de servicios

reme profesionales (Personas Fisicas)

gue tengan la obligacion de

Retencion iva: retener IVA.

0
Entiéndase por RETENCION
impuestos restados al subtotal

Retencion isr:
0

del gastoy en los recibos de

C bante: i i
omprobante nomina ISR retenido por sueldos.

Elegir archive | No se eligid ningun archivo

ELIVA 16% no es una retencion.

Observaciones:

%~
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Lista de Solicitudes de gasto.

En esta opcién el usuario podra visualizar el listado de todas las solicitudes
registradas.

Aqui el sistema les mostrara el estatus de dicha solicitud, sea pagada o pendiente.

En la columna de ACCIONES el usuario podra realizar el registro del pago de dicha
solicitud, imprimir la solicitud para recabar firmas de autorizacion o eliminar la
solicitud si aun esta es estatus pendiente.

En la columna HISTORIAL, el usuario podra ver el histérico de pagos de esa solicitud.

Solicitudes de Gastos

© Nueva solicitud

Proveedores v Empleados v Tipos de Gasto v ‘ Y Buscar H O Limpiar H B Exportar a Excel ‘
Folio Fecha Tipo de Gasto Proveedor/Empleado Monto Saldo Descripcién Status Acciones Historial
Sueldos y salarios/Sueldo Gerente LUIS ARENAS )
15 15/NOV/25 2456770 $0.00 sueldo quincenal Luis Areanas Solicitud &
Operativo RODRIGUEZ $ * 8 D) oo |
LUIS ARENAS ade hojas fotocopiadora, lapice luma e (e = )
14 12/NOV/25 Papeleria/Insumos oficina $546749 $546749 COMPrade hojas parafotocopiadora lapicesy plumas [ Pagar B |[ solicitua | @ |
RODRIGUEZ para la oficina U

Anterior Pdginaide1 Siguiente

Pagos solicitudes de gastos.

Muestra una tarjeta por el “TOTAL GASTADO” representa el importe total pagado en

dicho periodo o consulta.
En esta opcién el usuario podra visualizar el total de pagos de las solicitudes
registradas(flujo) realizados en un periodo determinado mediante los filtros por

concepto proveedores, empleados y formas de pago.

Pagos Solicitudes de Gastos

Proveedores v Empleados v Forma de Pago v dd/mm/asaa @ dd/mm/asaa B YBuscar O Limpiar B Exportar Excel
Total Gastado: $24.567.70
Folio Fecha Pago Monto Proveedor/Empleado Tipo Gasto Forma de Pago Comentarios
15 16/NOV/25 $24,567.70 LUIS ARENAS RODRIGUEZ Sueldo Gerente Operativo Transferencia
Anterior  Paginatlde1 Siguiente
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Dashboard Gastos.

En esta opcidn el usuario podra visualizar graficamente los gastos pendientes de
pagar (CXP), los gastos pagados (Flujo) y el presupuesto.

Asi mismo podra consultar por grupos de gastos, subgrupos, tipo de gasto, afiosy
meses.

Dashboard Gastos

Ano: Mes:

Grupos v Subgrupos v Tipo de Gastos v 2025 Todos v | YFiltrar

1,000,000
900,000
800,000
700,000
600,000
500,000
400,000
300,000
200,000

100,000

0 — ——
January February March April May June July August September Oclober November
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9. Menu Caja Chica.
Encontrara las siguientes opciones: fondeos caja chica, gastos caja chicay vales
de caja.

Fondeos caja chica.

En esta opcidn el usuario visualizara los fondos generados para caja chicay podra
dar de alta nuevos fondeos.

En la parte superior aparecen diferentes filtros que el usuario podra utilizar.

Se muestra una tarjeta con el IMPORTE TOTAL de FONDEOS y el SALDO TOTAL de
FONDEOS.

El saldo del Fondo ira disminuyendo conforme se registren gastos o vales.

En la columna de ACCIONES el usuario puede registrar un gasto a dicho fondo,
imprimir el recibo del fondeo para que quede soporte de quien recibid el fondo de
caja chicay quien lo autorizado y la opcidn de eliminar el fondeo.

En la columna de HISTORIAL el usuario puede visualizar el detalle de los gastos
realizados con eso fondo.

Fondeos Caja Chica

@ Nuevo Fondeo

v dd/mm/assa @ dd/mm/asaa B Y Filtrar mpial B Exportar a Excel

Total de Fondeos: $10.000.00
Saldo Fondeos: $10,000.00

Cheque/Transfer Fecha Responsable Saldo Acciones Historial

12345 01/NOV/25 $10.000.00 LUIS ARENAS RODRIGUEZ $10.000.00

Anterior  Paginaide1 Siguiente

Nuevo fondeo caja chica.

botdén nuevo fondeo

Fondeo Caja Chica
Num. cheque o transfer
Importe

Nota: para generar un nuevo fondo de
Responsable caja, se necesita el niumero de cheque
_________ o transferencia, el importe y el
et responsable se selecciona del listado
dd/mm/azaa de empleados. Y lafecha del cheque o
de la transfer.
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Gastos Caja chica.

En esta opcidn el usuario podra visualizar y registrar gastos al fondo de caja

previamente creado.
En la columna de ACCIONES le usuario puede eliminar el gasto.

Gastos Caja Chica

® Nueyo Gasto

Proveedores v Tipo de Gasto v dd/mm/aaaa dd/mm/agaa @ Y Filtrar 5 Limpi

Total Gastado: $578.89

Fondo Proveedor Tipo de Gasto Descripcién

12345 LUIS ARENAS RODRIGUEZ eleria/Insumos oficina encuadernado de 50 informes para junta de comite

Anterior  Paginaide1 Siguiente

Registrar gasto a fondeo caja chica

Registrar Gasto Caja Chica

iar || B Exportar a Excel

Fecha ~  Acciones

13/NOV/25

Fondo (caja)

caja chica

botdn registrar gasto a fondo

--------- Al registrar un gasto primero debe el

Descripcion

gasto.

usuario seleccionar el fondo de caja
previamente registrado, luego
seleccionar un proveedor previamente
registrado, seguido del tipo de gasto
previamente registrado, seguido de una
detallada descripcién del gasto
realizado, el importe y la fecha del

Importe

Fecha

dd/mm/aaaa &

Registrar Gasto
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Vales de caja chica.

En esta opcidén el usuario podra visualizar y registrar vales de caja chica a los
fondeos previamente registrados.

En la parte superior se muestra una tarjeta informativa con el SALDO de VALES
PENDIENTES de COMPROBAR, el importe de los VALES COMPROBADOS y el TOTAL
GASTADO.

En la columna ESTADO el usuario podra visualizar si el VALE esta COMPROBADO o
PENDIENTE DE COMPROBAR.

En la columna ACCIONES el usuario podra imprimir el vale de caja para dejar
soporte de quien lo recibid y quien lo autorizo.

Podra comprobar el vale y eliminarlo si aun esta pendiente de comprobar.
Vales Caja Chica

@ Nuevo

ale

Empleados v Tipos de Gasto v | dd/mm/asssa @ | dd/mm/sasa @ | ¥ Filtrar || C Limpiar || B Exportara Exce

Pendiente de Comprobar: $1.500
Comprobado: $0.00
Total Gastado: $1.500.00

Fondo Responsable Tipo de Gasto Importe Fecha Estado Acciones
12345 LUIS ARENAS RODRIGUEZ  Edificio/Impermeabilizacion vale paringgmprar diferentes herramientas y accesorios para la impermeabilizacion de un local $1500.00 12/NOV/25 | Pendients comprober

Paginaide1 Siguiente

Nuevo vale de caja.

EepyanValo de Caja botén nuevo vale caja

Fondo (caja)

Tipo de Gasto

Descripcion

Para registrar un nuevo vale de caja, primero
debera seleccionar el fondo del cual se
tomara, seguido de seleccionar el tipo de
gasto previamente registrado, seguido debe

- 2 capturar la descripcion detallada del vale a
i generar, el importe, el estado debe ser
s PENDIENTE (siempre), la fecha del vale,
M después debera seleccionar quien lo recibira,
go/mmisess e que SIEMPRE sera un empleado previamente
— registrado, seguido de capturar el nombre de
Autortzad For quien AUTORIZAy al final dar clic en
— REGISTRAR VALE.
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Comprobar vale.

En esta opcidn el usuario debera registrar la comprobacion del vale emitido con
anterioridad.

El sistema muestra el numero del vale, el niumero del fondo del que se generd el
vale, el importe del vale generado.

El usuario debera capturar el IMPORTE a COMPROBAR, hay tres opciones de
comprobar un vale:

1.- IMPORTE EXACTO, si el importe es el mismo a comprobar el sistema lo aceptarg
y tendra que detallar la descripcion de la comprobacion.

2.- IMPORTE MENOR AL VALE, el sistema comprobara el vale con un importe menor
alvalor del vale generado, esa diferencia se registrara como una INCIDENCIA en la
némina como descuento al empleado.

3.- IMPORTE MAYOR AL VALE, el sistema comprobara el vale con un importe mayor
alvalor del vale generado, esa diferencia se registrara como una INCIDENCIA en la
némina como devolucién a favor del empleado.

En cualquiera de los tres casos debera el usuario debera capturar la descripciéon de
la comprobacion.

Comprobar vale #18
Fondo: 12345 — Importe del vale: $1,500.00

Importe a comprobar:
1500.00

Descripcion / Observaciones:
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10. Menu Presupuesto.
Encontrara las siguientes opciones: matriz presupuesto gastos y matriz
presupuesto ingresos.

Matriz Presupuesto Gastos.

En esta opcidn el usuario registrara los importes del presupuesto de gastos del afio
en curso.

La matriz se compone de todos los tipos de gasto que el usuario ha creado
previamente, cada tipo de gasto se muestra en la parte izquierda de la matriz, y en
las columnas el sistema muestra los 12 meses del aflo y en la parte inferior de la
matriz se muestran las sumas de los tipos de gasto por mes.

El usuario debera capturar los importes del presupuesto de los diferentes tipos de
gastos mes a mes una vez capturados debera dar clic en GUARDAR.

En la parte superior de la matriz se muestra el filtro por afios, donde el usuario
podra revisar los presupuestos de los diferentes anos, previamente registrados.

Presupuesto de gastos 2025

Afo: 2025 v | [B Exportar a Excel

Clonar:

Sin incremento v © Clonar presupuesto 1

Grupo Subgrupo  Tipo de Gasto January February  March April May June July August September  October November  December
Gastos
= Total Grupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Administracion
Papeleria Total Subgrupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Insumo icin, o o o 0 o 0 1] (1]

Gastos

L Total Grupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Mantenimientos

Edificio Total Subgrupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Impermeabilizacion ] o o o o o o 0 0o 4]
Instalaciones Total Subgrupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
(4] 0 o [+] 4] 1] 1] o o (1]
Gastos Nomina Total Grupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Impuestos Total Subgrupo 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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Debajo de este filtro de anos esta un botén amarillo de CLONAR PRESUPUESTO,
esta opcidn hace que le presupuesto del ano en curso sea clonado al siguiente ano.
Existen 3 opciones de CLONADO:

Clonar:

Sin incremento v [ < Clonar presupuesto ]

Sin incremento

Con incremento Jrupo Tipo de Gasto
Forecast (tendencia)

1.- sinincremento, simplemente el presupuesto sera clonado al siguiente ano sin
cambio alguno en los importes.

2.- conincremento, el sistema solicitara el porcentaje de incremento y el sistema
clonara el PPTO al siguiente afno con los importes modificados por el % de
incremento.

Clonar: Porcentaje (%)

Con incremento v 10 [ < Clonar presupuesto }

3.- Forecast (tendencia), el sistema realizara la clonacion del presupuesto al
siguiente ano basando en la tendencia de los afios anteriores. Esto hara que los
importes se actualicen de acuerdo con la tendencia calculada por el sistema.

Clonar:

Forecast (tendencia) [ <> Clonar presupuesto J

En la parte inferior derecha de la Matriz se muestra un botén amarillo CERRAR
PRESUPUESTO.

Al dar clic en el botén el presupuesto se guarda y se cierra para evitar ediciones en
los importes.

Nota: un presupuesto cerrado se puede volver a abrir, pero el sistema solicitara el
usuario y contrasefa con privilegios para abrir presupuestos.

[ B Ccerrar Presupuesto
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Matriz presupuesto Ingresos.

En esta opcidn el usuario registrara los importes del presupuesto de ingresos del
afo en curso.

La matriz se compone de todos los tipos de ingresos(cuotas) u otros ingresos que el
usuario ha creado previamente, cada tipo de ingreso se muestra en la parte
izquierda de la matriz, y en las columnas el sistema muestra los 12 meses del afioy
en la parte inferior de la matriz se muestran las sumas de los tipos de ingresos por
mes.

El usuario debera capturar los importes del presupuesto de los diferentes tipos de
ingresos mes a mes una vez capturados debera dar clic en GUARDAR.

En la parte superior de la matriz se muestra el filtro por afios, donde el usuario
podra revisar los presupuestos de los diferentes anos, previamente registrados.

Presupuesto ingresos cuotas 2025

Afo: 2025 v

Clonar:

Origen de Ingreso January February March April May June July August September October November December Total
Locales 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Areas comunes 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Otros ingresos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

VENTA DE
FIERRO VIEJO

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Total General 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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Debajo de este filtro de anos esta un botén amarillo de CLONAR PRESUPUESTO,
esta opcidn hace que le presupuesto del ano en curso sea clonado al siguiente ano.
Existen 3 opciones de CLONADO:

Clonar:

Sin incremento v [ < Clonar presupuesto ]

Sin incremento

Con incremento Jrupo Tipo de Gasto
Forecast (tendencia)

1.- sinincremento, simplemente el presupuesto sera clonado al siguiente ano sin
cambio alguno en los importes.

2.- conincremento, el sistema solicitara el porcentaje de incremento y el sistema
clonara el PPTO al siguiente afno con los importes modificados por el % de
incremento.

Clonar: Porcentaje (%)

Con incremento v 10 [ < Clonar presupuesto }

3.- Forecast (tendencia), el sistema realizara la clonacidn del presupuesto al
siguiente ano basando en la tendencia de los anos anteriores. Esto hara que los
importes se actualicen de acuerdo con la tendencia calculada por el sistema.

Clonar:

Forecast (tendencia) [ <> Clonar presupuesto J

En la parte inferior derecha de la Matriz se muestra un botén amarillo CERRAR
PRESUPUESTO.

Al dar clic en el botén el presupuesto se guarda y se cierra para evitar ediciones en
los importes.

Nota: un presupuesto cerrado se puede volver a abrir, pero el sistema solicitara el
usuario y contrasefa con privilegios para abrir presupuestos.

[ B Ccerrar Presupuesto
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11. Menu Reportes.

Encontrara las siguientes opciones: estado de resultados, comparativo pptos vs
gastos, comparativo pptos gastos, comparativo pptos vs ingresos, comparativo
pptos ingresos y dashboard ingresos y gastos.

Estado de resultados.

En esta opcidn el usuario podré visualizar de una manera grafica la situacion
financiera de su empresa.

En la parte superior del reporte se muestra el nombre de la empresa, el nombre del
reporte, el periodo de consulta, dos botones FLUJO y RESULTADOS, el modo y
diferentes botones de filtrado de la informacién.

Los botones de FLUJO Y RESULTADO muestran dos versiones diferentes de la
informacioén.

Modo FLUJO, muestra el saldo inicial de bancos, los ingresos efectivamente
cobrados, los gastos efectivamente pagados, el resultado, es decir, la diferencia
entre los ingresos y los gastos; y muestra el saldo final de bancos.

Este modo FLUJO, expresa la informacion financiera desde el punto de vista del
estado de cuenta bancario. Con el modo flujo podran realizar su cierre mensualy

cuadre con bancos.

Modo RESULTADOS, como su nombre lo indica, muestra todos los ingresos
cobrados o pendientes de cobro (CXC) y muestra todos los gastos pagados o
pendientes de pago (CXP).

Este modo RESULTADOQOS, expresa la informacion financiera desde el punto de vista
contable.

1 HERRERIA & ELECTRICOS
Estad; esultados
Per

‘tal gastos

Creado por Jaime Estrada Bernabe https://paginaweb-ro9v.onrender.com Nov-2025
Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com version 1.0.2

Saido il Bancos: $0.00



mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com

Comparativo Presupuesto vs Gastos.
En esta opcidn el usuario visualizara mes a mes el comparativo de los gastos

efectivamente pagados contra el presupuesto de gastos autorizado por asambleay
registrado previamente en la matriz del sistema.

Comparativo presupuesto Vs gastos

i Fabrusry March Aot May une. v Agust Septamber Octoer Novermeer otal seust

Prows, Mast Ve P Mo XVer Presun fesl KV Prewp Ras KV Presp fesl Xec Prep e XVe Press feol XVe Pewp Res XV Prowm Besl NVw Prwon Bed XV Presp. Aed  XVen Prews Red v

Grupo Setgrpo. oo degusto.

B )
° o ° o [ o

° ° ° 0 ° o o o °

El usuario podra filtrar los presupuestos por ano.

Asi mismo podra filtrar por periodos: mes actual, periodo actual, primer semestre,
segundo semestre o afio completo.

2025 ~ [ B Exportar a Excel ]

Periodo actual w [ (1 Consultar ]

Mes actual :

Periodo actual

Primer semestre

Segundo semestre

Ano completo

También podra ocultar o mostrar columnas de calculos automaticos del sistema.

Mostrar/ocultar columnas:
& Subgrupo ‘ & Tipo ‘ & Presup. | ‘ & Real ‘
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Comparativo Presupuesto vs Ingresos.

En esta opcidn el usuario visualizara mes a mes el comparativo de los ingresos
efectivamente cobrados contra el presupuesto de ingresos autorizado por
asamblea y registrado previamente en la matriz del sistema.

Comparativo presupuesto Vs ingresos
2025 v ‘ B Exportar a Exce
Periodo actual v

January February March April May June July. August September October Novermber

Total anual

% % * * % % % % * % %

Locales o o% o ox o o% o ox s 0 ox o ox o ox o 0% o ox 1246 100% 35814 100%
Areas comunes 0 o% o ox o ox o ox ) 0 0% o ox o ox o o% o ox o ox 6967 100%
ﬂcn: ;"" e o 0 o% o o0 o% o o ox o 0 ox% o 0 ox% o 0 o% o 0 ox o 0 o% 0o o0 ox o o ox ) o ox%
— VENTADE

o ox o o ox o ox o o ox o ox o ox o ox o o% o ox o o ox o ox

FIERRO VIEDO

0 0% 0 0% o 0% 0 0% ) 0 0% 0 0% o 0% 0 0% o 0% o 0% o 0%

o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% o 0 0% 0 1246 100% 0 42781 100%

El usuario podra filtrar los presupuestos por ano.

Asi mismo podra filtrar por periodos: mes actual, periodo actual, primer semestre,
segundo semestre o afio completo.

2025 ~ [ B Exportar a Excel ]

Periodo actual W [ (), Consultar ]

Mes actual =

Periodo actual

Primer semestre

Segundo semestre

Ano completo

37060 37.060 100%

6967 6967 100%

0 44027 44027 100%
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Comparativo Presupuestos Gastos.

En esta opcion el usuario podra visualizar la comparativa entre los presupuestos de

gastos capturados en los diferentes afos.
Por default el sistema muestra la comparativa del presupuesto del afio en curso
contra el presupuesto del afio anterior, mostrando las variaciones en cantidad y

porcentaje.
Comparativo Presupuestal Gastos — HERRERIA & ELECTRICOS
Afio
2025
Nivel Descripcion Total 2024 Total 2025 Diferencia % Variacion
GLOBAL Total anual $0 $980,604 $980,604 +100 %
GRUPO Gastos Administracion $0 $1,800 $1,800 +100 %
SUBGRUPO Papeleria $0 $1,800 $1,800 +100 %
TIPO Insumos oficina $0 $1,800 $1,800 +100 %
GRUPO Gastos Mantenimientos $0 $300,000 $300,000 +100 %
SUBGRUPO Edificio $0 $120,000 $120,000 +100 %
TIPO Impermeabilizacion $0 $120,000 $120,000 +100 %
SUBGRUPO Instalaciones $0 $180,000 $180,000 +100 %
TIPO Mantenimiento Aires acondicionados $0 $180,000 $180,000 +100 %
GRUPO Gastos Nomina $0 §678,804 $678,804 +100 %
SUBGRUPO Impuestos $0 518,804 $18,804 +100 %
TIPO Impuesto sobre nomina $0 $18,804 $18,804 +100 %
SUBGRUPO Seguridad social $0 $300,000 $300,000 +100 %
TIPO Cuotas IMSS e INFONAVIT $0 $300,000 $300,000 +100 %
SUBGRUPO Sueldos y salarios $0 $360,000 $360,000 +100 %
TIPO Sueldo Gerente Operativo $0 $360,000 $360,000 +100 %

Comparativo Presupuestos Ingresos.

En esta opcion el usuario podra visualizar la comparativa entre los presupuestos de

ingresos capturados en los diferentes afos.
Por default el sistema muestra la comparativa del presupuesto del afio en curso
contra el presupuesto del afio anterior, mostrando las variaciones en cantidad y

porcentaje.

Comparativo Presupuestal Ingresos — HERRERIA & ELECTRICOS

Afio

Nivel Descripcion Total 2024 Total 2025 Diferencia % Variacion

GLOBAL Total anual 50 $3,045,800 $3,045,800 +100 %

ORIGEN Areas comunes $0 $1,200,000 $1,200,000 +100 %
TIPO General 50 $1,200,000 $1,200,000 +100 %

ORIGEN Locales $0 $1,800,000 $1,800,000 +100 %
TIPO General $0 $1,800,000 $1,800,000 +100 %

ORIGEN Otros 50 $45,890 §45,800 +100 %
TIPO Cuota recuperacion servicios $0 $30,000 $30,000 +100 %
TIPO VENTA DE FIERRO VIEJO 50 $15,890 §15,800 +100 %
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Dashboard Ingresos y Gastos.

En esta opcidn el usuario podra visualizar graficamente los ingresos y gastos de la
empresa.

Este reporte permite visualizar de una forma practica los ingresos efectivamente
cobrados y los gastos efectivamente pagados en forma de grafico de barras.

Asi mismo, muestra una tarjeta informativa donde resume le total de ingresos, el
total de gastos y el resultado aritmético de ambos conceptos.

En la parte superior se muestran botones para filtrar la informacion por mes actual,
periodo actualy meses 0 anos en especifico.

Dashboard ingresos y gastos O Resumen financiero

gresos 4402668
Flujo financiero 26,64659
gresos 646

Periodo: 01/01/2025 al 21/11/2025 .
| Resuitado 17.380.09

‘Mesattuai Periodo actu Mes v Ao v Y Filtrar periodo

Ingresos por origen Gastos por tipo

Sueldo Gerente Operativo

Propiedades

Insumos ofiina

Areas Comunes

Impesmeabiizacon
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12. Menu Comunicacion.
Encontrara las siguientes opciones: registrar asuntos generales y lista de asuntos
registrados.

Registrar asuntos generales.
En esta opcidn el usuario podra registrar asuntos de indole general para que sean
votados via correo por los miembros del comité o la mesa directiva.

El usuario debera registrar el titulo del asunto a someter a votacion.

Después debera registrar la descripcién detallada y entendible del asunto a ser
votado, entre mejor explicada este la descripcidon mejor sera la toma de decisiones
del comité o la mesa directiva.

Después debera registrar los correos de todos aquellos que votaran el asunto, los
correos deberan ir separados por una coma.

Y dar clic en ENVIAR A VOTACION.

(® Registro de asuntos generales

Titulo

VOTACION DE CAMBIO DE GIRO

Descripcion

EL LOCAL 25 SOLICITA EL CMABIO DE GIRO, ACTUALMENTE TIENE EL GIRO DE VENTA DE ROPA PARA
BEBE., DESEA CAMBIARLO AVENTA DE ROPA PARA DAMA'Y CABALLERO.

Correos de los votantes

Ingresa los correos separados por coma.

‘ « Cancelar ‘ <% Enviar a votacion
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El miembro del comité o mesa directiva consultado para la votacion recibird un
correo como el que se muestra en la imagen.

Donde el miembro del comité o la mesa directiva debera seleccionar entre tres
opciones: 1.- Si (color verde), 2.- No (color rojo) y 3.- Abstencién (color &mbar).

El seleccionar cualquiera de las 3 opciones se enviara a respuesta al sistema.

avisoscondominos@gesacadmin.com Responder Responder a todos Reenviar

Para: Usted Vie 21/11/2025 05:59

Buen dia,

Estimado miembro del comité, te invitamos a participar en la siguiente votacion:

VOTACION DE CAMBIO DE GIRO
EL LOCAL 25 SOLICITA EL CMABIO DE GIRO, ACTUALMENTE TIENE EL GIRO DE VENTA DE ROPA PARA BEBE, DESEA CAMBIARLO A VENTA DE ROPA PARA DAMA Y

CABALLERO.

¢Estas de acuerdo?

Si No
Abstencion

Gracias por tu participacion.

Lista de asuntos generales enviados a votacion (Asuntos generales).
En esta opcidn el usuario podra visualizar todos los asuntos registrados y enviados

avotacion.
En la columna de ACCIONES el usuario podra eliminar el asunto, reenviar de nuevo
el asunto a votaciéon y podra visualizar la grafica de las votaciones.

Asunto creado y correos enviados.

Asuntos generales enviados a votacion

® Nuevo asunto general

Titulo Descripcién Creado por Fecha de creacién Acciones

U
(]

VOTACION DE CAMBIO DE GIRO EL LOCAL 25 SOLICITA EL CMABIO DE GIRO, ACTUALMENTE TIENE E... usuariohe 21/11/202517:59

botdn resultados de la votacion
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Resultados de la votacion.
En esta opcidén el usuario visualizara de forma grafica la interaccién de las
votaciones con los miembros consultados via correo.

VOTACION DE CAMBIO DE GIRO

EL LOCAL 25 SOLICITA EL CMABIO DE GIRO. ACTUALMENTE TIENE EL GIRO DE VENTA DE ROPA PARA BEBE. DESEA
CAMBIARLO A VENTA DE ROPA PARA DAMA Y CABALLERO.

Si

No
Abstencion
Pendientes

Total

Pendientes

Detalle de votos
Email
Sree@a@&S hotmail.com

Voto
=
G2 @gmial.com ==

21/11/202518:07

[ < Volver a la lista de asuntos ]
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13. Calendario.

En esta opcidn el usuario podra visualizar los eventos registrados en el calendario

de la pantalla de bienvenida.
El usuario podra enviar invitacion de los eventos registrados via correo, adjuntando

imagenes o documentos que expliquen el evento.

El usuario podra eliminar el evento.

> Ja

dom

I~

=

e

Calendario de eventos

noviembre de 2025

3
=
El
=

Registrar nuevo evento.

[EVENTO DIA DE MUERT|

Nuevo Evento

Titulo

Fecha

06/11/2025

Descripcion

Creado por Jaime Estrada Bernabe

Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com

Préximos eventos

06 Nov 2025
EVENTO DIA DE MUERTOS

CALAVERITAS

sd

[
G > <>

1~
oo

v

botdn enviar evento

Para registrar un nuevo evento
basta con seleccionar el dia dentro
del calendario y se mostrara el
forrsilario Nuevo Evento.

Donde el usuario registrara el titulo
del evento.

La fecha del evento que por default
es la seleccionada del calendario.

Y una descripcion detallada del
evento.

Y al final GUARDAR EVENTO.
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14. Reportes de Mantenimiento.
En esta opcidn el usuario podra levantar reportes de mantenimiento y asignarlos a
los empleados de mantenimiento previamente registrados.

Reportes de
Mantenimiento

Registrar Reporte

Lista de Reportes Para registrar un reporte

seguir los siguientes pasos:
Reportes asignados

“T.- Clicen registrar reporte.

2.~ Llenar el formulario, con:
Titulo del problema.

Registrar Reporte Descripcion detallada del

Registrar Reporte de Mantenimiento

problema.

Titulo del problema

FUGA AGUA EN SANITARIOS HOMBRES

Seleccionarempleado a

Descripcién detallada

‘SE ROMPIO EL FLUXOMETRG DEL SANITARIO DE HOMBRES a S i gn a r e l re p O rte .
Previsualizar imagenes (no se guardan) ’ Y R E G IST RAR TI C KET

Elegir archives ~ No se eligié ninglin archivo
Mo« 5 magense. 5 M porimagan Sal previuatzacion oce Nota: El reporte sera enviado
Asignar a empleado

[ —— 8 al correo del empleado de
e mantenimiento en

D automatico

Lista de Reportes de Mantenimientos.

En esta opcidn el usuario podra visualizar todos los tickets levantados y asignados.
En la tabla se muestra el estado del reporte (pendiente o resuelto).

En la columna de ACCIONES el usuario puede registrar el seguimiento del reporte

Reportes de Mantenimiento

Empleado Fecha Fecha
No.Ticket Titulo Reporte Descripcidn Reporte asignado Estado creacion resolucion  Acciones
SE ROMPIO EL
1 ;iiﬁ:s%ﬁsEN FLUXOMETRO DEL LUIS ARENAS 21/11/2025 patimiento
HOMBRES SANITARIO DE RODRIGUEZ 18:29
HOMBRES
botén registrar seguimiento
Creado por Jaime Estrada Bernabe https://paginaweb-ro9v.onrender.com Nov-2025

Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com version 1.0.2


mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com

Registro de seguimiento.

En esta opcidén el usuario podra agregar un seguimiento al reporte, para ello debera
registrar en el campo COMENTARIO la descripcion del seguimiento, por ejemplo: se
pidieron las piezas para el cambio del fluxdmetro ............cccue...e. Etc.

Detalle del Ticket

Titulo: FUGAAGUA EN SANITARIOS HOMBRES

Descripcion: SE ROMPIQ EL FLUXOMETRO DEL SANITARIO DE HOMBRES .

—» | Estado pendiente
Estado:

Fecha de creacion: 21/11/2025 1829

Historial de Seguimiento

No hay seguimientos registrados para este ficket

Agregar seguimiento

Comentario

SE PIDIERON LAS PIEZAS PARA EL CAMBIO DEL FLUXOMETRO, LLEGAN EL PROXIMO LUNES PARA SU
INSTALACION |

Volver a la lista

Y dar clic en AGREGAR SEGUIMIENTO, con esto se guarda el seguimiento dentro del
historial.

Historial de Seguimiento

usuariohe (21/11/2025 18:41)

SE PIDIERON LAS PIEZAS PARA EL CAMBIO DEL FLUXOMETRO, LLEGAN EL PROXIMO LUNES PARA
SU INSTALACION.

Actualizar Reporte.

e L e e Para actualizar el estado del reporte
aresuelto, seguir los siguientes

Titulo

FUGA AGUA EN SANITARIOS HOMBRES

Descripcion pa SOS:

SE ROMPIO EL FLUXOMETRO DEL SANITARIO DE HOMBRES

4 L-1.- seleccionar el estado RESUELTO.

Empleado asignado

LUIS ARENAS RODRIGUEZ |_2.- capturar la solucion detallada.

Estado

Resueto ) 3.- GUARDAR CAMBIOS.

Solucién (si aplica)

SE CAMBIO EL FLUXOMETRO POR UNO NUEVO

Cancelar

Detalle del Ticket

Tt FUGAAGUA £ SANITARIGS HOMBRES Estado resuelto
Desecripeién: SE ROMPIO EL FLUXOMETRO DEL SANITARIO DE HOMBRES
Empleado asignade: LUIS ARENAS RODRIGUEZ

[ reeaucia ]

Estado:
Fecha de creacion: 21/11/2025 18.29

Creado por Jaime Estrada Bernabe https://paginaweb-ro9v.onrender.com Nov-2025

Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com version 1.0.2


mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com

Anexo 1.

Timbrado de Facturas.

Dentro de la consulta de Estados de Cuenta, en la columna de ACCIONES dar clic
en el botén TIMBRAR.

Estados de Cuenta

@ Nuevacuota  Enviar recordatorio de adeudos

botdn timbrar cuota

ANCLA-01 v Areas Comunes v Ano v Y Buscar > Limpiar ‘ B Exportar a Excel
Saldo Pendiente: $103,703.70
Local/
Folio Cliente Area Importe Saldo Tipo Cuota Periodo Descripcién Estatus Acciones Historial
KARLA
CM- ANCLA- e emision . =
FUENTE $34,56790 $34,56790 mantenimiento NOV/25 Cobrar(@ || & || Timbrar B
FO0008 01 mensual

NOLASCO
Al dar clic en timbrar factura o cuota, el sistema abre una pantalla donde el usuario
debera seleccionar las siguientes opciones.

1.- Objeto de impuesto: si objeto de impuesto o0 no objeto de impuestos.

Esto dependera de la configuracion del cliente previamente registrado.

2.- Método de pago: pago en una sola exhibicion o pago en parcialidades o diferido.
Esto dependera de; si el cliente paga dentro del periodo de facturacién, seleccionar
pago en una sola exhibicion (PUE); si el cliente paga después del periodo de
facturacion, seleccionar pago en parcialidades o diferido (PPD).

3.- Forma de pago: efectivo, cheque, transferencia, tarjeta de débito, de crédito o

por definir.
Timbrar Factura CM-F0O0008 Nota: la opcion NO OBJETO DE
Objeto de impuesto: | Si objeto de impuesto | IMPU ESTO, es para clientes PUBLICO
Método de pago: | Pago en una sola exhibicion ~| EN GENERAL.
Forma de pago: | Efectivo ~|

Timbrar Cancelar

Una vez seleccionados los tres campos dar clic en TIMBRAR.
Si todo fue correcto y el sistema mandara mensaje de éxito.

Factura CM-FO0008 timbrada correctamente. Ahora puedes descargar el PDF y XML.

Ya el usuario puede descargar y guardar los archivos PDF y XML de la factura

timbrada.
Local/
Folio Cliente Area Importe Saldo Tipo Cuota Periodo Descripcion Estatu CFDI
CM- KAges ANCLA- emision S ey |
Foboos FUENEE $34,56790 $3456790 mantenimiento NOV/25 - | Cobrar® HE‘ o
NOLASCO
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Anexo 2.

Generacion de Contratos areas comunes.

En la lista de dreas comunes, en la columna de ACCIONES dar clic en botdn
CONTRATO.

Areas Comunes

@® Nueva area

Buscar
Numero Cliente Superficie Ubicacién Cuota Anual Depésito  Giro Tipo Fechalni FechaFin Status Acciones
INNOVACION
L-34  VALORY 23.00 $123.456.00 $12300 venta Modulo O1ENE/25 31/Dic/2s QU |sacos= | (i) [ “
DESARROLLO

botdn generar contrato

El botén de CONTRATO solo estara disponible si el &rea comun tiene el estatus
vigente.

Al dar clic en contrato el sistema mostrara una pantalla donde el usuario deberg
capturara la siguiente informacién: DATOS DEL ARRENDADOR (CONDOMINIO) Y
DATOS DEL ARRENDATARIO (CLIENTE, SOLO SI ES PERSONA MORAL)

Datos Adicionales para Generacion del Contrato

Datos del Arrendador Datos del Arrendatario

Numero Escritura Arrendador: ‘ 345556 ‘ Namero Escritura Arrendatario: ! 23445

Fecha Escritura Arrendador: ‘ 23 MARZO0 2019 ‘ Fecha Escritura Arrendatario: ‘ 12 ENERO 2000

Nombre Notario Arrendador: [JUAN PEREZ | Nombre Notario Arrendatario: |RICARDO MEJIA |
Némero Notario Arrendador: ‘ 46 ‘ Niamero Notario Arrendatario: ‘ 89 ‘

Ciudad Notario Arrendador:‘CDMX ‘ Ciudad Notario Arrendatario: | ESTADO DE MEXICO

CLABE Interbancaria Arrendador:|01208700909090 Nombre Apoderado Arrendatario:
Nombre Apoderado Arrendador: }JAVIER RAMIREZ

Namero Escritura Apoderado: /,67890—‘

Fecha Escritura del Apoderado: 12 ABRIL 2001

Nombre Notario del Apoderado: |[ROGELIO LOPEZ

Namero Notario del Apoderado: |34 ‘

Ciudad Notario del Apoderado:‘CDMX ‘

Fecha de Firma del Contrato: |01 DE OCTUBRE DE 20257‘

Generar contrato

Esta informacion se obtiene asta constitutiva del condominio y del acta

constitutiva del cliente persona moral.

botén generar contrato

Nota: si tiene dudas consultar a un abogado.
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Después de registrar los datos requeridos cual sea el caso, dar clic en GENERAR
CONTRATO. El sistema generara el contrato en base a la informacion capturada.

Ya generado el contrato se muestran dos botones en la parte superior derecha,
IMPRIMIR/GUARDAR Y DESCARGAR PDF.

CONTRATO DE USQ Y APROVECHAMIENTO DE AREA COMUN CONDOMINAL

Que calebran, pe uns parte HERRERIA & ELECTRICOS representads por JAVIER RAMIREZ 3 quien en ko suceshvo se e denceminard come “EL CONDOMINKY"  por i otra parte. INNOVACION VALOR ¥ DESARROLLO, regresentads por JUA BLANGG. 3 quien en I sucesivo se e deraminars
“EL BENERCIARI", y 2 las que de manera conjusria se les endficars coma “LAS PARTES”, al tenor de las sguientes dedaraciones y ciusulas:

DECLARACIONES

e por conducto de
© £ una Asocacsn G constituids beyes macanas. Escitura Publica nimern 348558 de focha 23 MARZO 2018, comx. PEREL.
v 12 ABRIL 2001, etorgata set |5 fo ol Nataria Pusico ndmaro 34, Lisanciado ROGELIO LOPEZ.
- 2 dl 1 CONOTIA. con una supertils aprasemida do 22.00 ',
B €3 welnnad de 5us ISITAI0S OTGIgE 60 SO ¥ APROVECHAMIENTO 5 “EL BENEFICIARICE und i 2508 areas con L34, 00 23,00 1. icads s Name

© Su representante cuenta con tacultades para celebrar actos jurdicos en su rombre
ELBENEFICIARIO. e 1 9rapic darecho declars que.
o € uns parsons constituids bajo ¥ DESARROLLO, Pubics ramaro 23445, 5% fecha 12 ENERD 2000, ctorgada ants i fe del Notane Pbica nime
5 Eats mscrta o0 o REC bago 13 clvé VDS20B106U2
o El apoderas legal JUAN BLANCO.
o € s vod

#les términes del presente Contiato,

89, icsncizdc RICARDO MEIIA

a con Tacitades para celebrar el presente cor
14 10t ) U ¥ APROVECHAMIENTD b supesiie atorgada. identifiads con el irmeco L34 e kot 1minas y condicionss de sits contrste.
© Cuenta con ¥ franciera en este Conrate,

PRIMERA: OBJETO

*EL COMDOMINI® da en USO ¥ APROVECHAMIENT a “EL BENEFICIWRIC" el uso y guce temparal de la superficie denificada con o nimero L34, destinada 2 venta. con 21,00 m', ubicads en Nome. €] scondicionamientn serd por cuenta y resgo de “EL BE
condiciones que establezca "FL CONDOMINICY.

SEGUNDA: VIGENCIA

La vigencia serd de 12 meses. cortados 2 partr de s fecha de entrega 1 de nero de 2028 y conchuye ef 11 de Diciembre de 2025, 5i “EL BENEFICIWRIC" na desocupa I superfice altérmina, se sumentard |s renta paciada en un 10%. 51 desocupa antes, debers pagar una pena equialente 3 un
mes de aportaciin vigente

TERCERA: APORTACION

"EL BENEPKIARXD" 52 obliga a pagas mensualments a 'EL CONDOMINIO a cantiad de §123 AB6.00 INA inchido. por mesas adslantados, denro d 105 primeres 1 cias naturaies del mes, en ¢f dumicit de “EL CONDOMINIO" o medfiants iransferenca bancaria a 13 cuenia BANCOMER, dave
Inteshsncaria $1208700909090.

CUARTA: DEPOSITO EN GARANTIA

EL BENEFICIARIOF 3o cigs 3 ertregar a EL CONDOMNIC un sepssits &n Giranti aqusalente a un mes de I3 APORTACION, o sl sar disnsetoaltemine, del Contrats, sampre qus “EL BENEFICIARICF haya cumpid con tocss s chigacionsz.

QUINTA: GIRO Y NOMBRE COMERCIAL

VELBONCRCIATI" s kg s 4 SUPERFCE” oo (e y it vmrt i vl 0L BENETICARKC s o s L0 SUPTRFIE s o oeriiens 4 TL.CONDOMMC e prdamarts o s 'L BEREFIARIT 4 bl s

3 r contravens apicabies. Asimiemo ante EL CONDOMINIO, #n cas0 de ser egalmente necesar. contar con ot Permises  Liceny
Teurs SOPERPACIE cargac namors LS. scorand o s cotoresin 1 sl o 1 ecents CHAALS s 30 do e 9 Conyate o i MY do o 3 s o o o i 8 -LA SUPERFICE. por utotlades e, s srd ol s o
SEMEFCUAI dee de e 18 APORTACION. e o  Clnvmsn TERCEA de prsere Come

ICIARICT, comforme a s

E 3 [tnotiesasatise)
SEXTA: POSESION DE LA SUPERFICIE OTORGADA NUMERO L-34

L3z partes manifestan que “IL BINEFICARIC, tomara en posesién do “LA SUPERRICE" otorgada mimero L34, f dia 1 de Enero de 2025, 3 1a firma del presents Contrato adquinere 1a obligacin del pago de fo1 impuestos. derechos, aprovechamientas y demis contribucanes que sl mismo
pusda geneear.

SEPTIMA: ACONDICIONAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL

L BENERICIARD" convier 3 5 costa toda las cbras de acondicionamisnto, decoracén  remodelacién que requicea LA SUPERFICIE OTORGADA NUMERD L34 provis autorizacién da EL CONDOMINGD, “EL BENEFICIARI)” dsbers entragar 3 EL CONDOMINGO, provia remodelaén o
cdicacén d LA SUPERRCIE OTORGADA mimer L34 of anepropect de modifcacion de LA SUPERFICIE OTORGADA. e cas de se necsar, inchuyen epeci ICARIO” L
CONDOMINIO pod aprobse el antepeoyecto o en su caso. seslar lss modiicaciones o llevar & cabo para spstaro. 8 fin de que “EL BENES) sceda 8 hacer 165 ajustes pertinentes dentro de los 10 (dies) dids postariores a I recepeion del proyecto o EL
BENTIARIO" s e e i e amer o Py sprcbc 1 e v o e o ooty b oo Bserd 5 o b e e EL CONDOVMREC st o scoerio b e on ca e 0 4ptame o royecto. ikt v cabo s
Temodiacin o modicecon de LA SUPERIICE GTORGADA. Serb » cor  por costs e 4 L. BENEPGIRID" 1odo 108 <o ¥ Qo o cau 1 ecocon 8 s bea 0 aconconamidnt reowacon, mosicscén idado 3 comereacon 0 LA SUPERSICIE OTORGAOA
quedando dchas obeas on bansficio de EL CONDOMINIO 3l terminar oi Cantrato de USO ¥ APROVECHAMIENTO, sin quo é61a Queds obligada 3 aubr contrapeastacion akuna per tal cancepto. gusimente
Uno B 106 permisos que s fequieran para ¢ acondidonamiento yfo modiKacon de "LA SUPERFICIE" otorpida romero L-34, autcrizado por EL CONDOMINIO, en caso de sel necesarios. Durante of tiemgo que "EL
scondiconamiento 5 obig var bpieza y seguridad. *EL SENEFICARIO recibe SUPERFICIE L-34 o of estac en qus 56 encusnira.y ranuncia expresamenta a cusiquiar derecho bajo fos artculos 2412 fracad
Covil para ef Distro Federal. hoy Cudad de Mésica. para exigir de EL especto de usiquier = SUPERFICIE OTOAGADA

OCTAVA: IMPUESTOS Y DERECHOS

B impuesto al Valor Agregado que cause ls APORTACION mensusl sers trasiadado por “EL CONDOMINIO" 3 “EL BENEFICIARIO" en forma expresa, por separado y &n los términas de s Ley aplicable. Cuslquier otra impuesto apécsble I propiedad de *LA SUPERFICIE® otorgads sers psgado por
£L CONDOMINI,

NOVENA: GASTOS COMUNES

“EL BENEFICIARIOT se obliga a cubri 3 EL CONDOMINIO o 3 s persons fisica © moral que preste los services di administracidn y mantenimient en EL CENTRO COMERCIAL los gastos de mantenimiento, consenacén. publicdsd insttucional senvicos. derechos. pélizas de sequros y demis
Gastos de las Sreas comunes de 1s propis plazs comercial que sl fecto e sesn estableci

DECIMA: MANTENIMIENTO

s el cual debers estar austado 3 fos fineamient dos previamente por EL BENEF

105 establec

2430, raceidn B y cuslquier otra disposician aplcabls del Codge

NEFICIARIOF se hard “LA SUPERRICIE" que puede incki: prtura

L8 ckonas. scaptacion laciones especisies wolancia y lenpreza inchiyendo s imitacn, aditamentos. sistemas elicricos y sus adiamentos. elcéters,
L BENEFIURIO i "L SUPERFICI otargda o o mantaimaan Qe 468 7o 0 consarac o of i, b st an Qe 1 e (s P f iy dotariors nomatr. Sl par i epacacone a o sricu s A SUPEAFICE GTORGAOK” cukuer o 9, 68
reparacn deberd ser resszada oportunamente por "EL BENEFICIARID'. Fsta renuncia expresamente & cuslquier derecho bajo 105 artculos 2416. 2417 y 2445 del Codigo Civl para e Distito Federal saho fespecto de s Gtadas reparaciones a 4 estructura, El mantenimiento en gensrs 68 "LA
SUPERFICIE™ otorgada correzpendars 3 "EL BENEFICIARIO". Serdn Unicaments gor cuents do “EL CONDOMINIO" aquellas obras de mantenimionto y reparaciin que 5a requieran debido 3 daos suffidos en 13 cimentacin y fos ekmantos sstructuralos de 13 edificacion. siemprs y cuando tales
dahos no hubieran tenido su Causa en actos u omiricnes de “EL BENEFICIARIO', comviniendo laz partes que “EL BENEFICIARIQ" debers notcar 3 “EL CONDOMINIO" i necesicad de tales reparacones. bajo pena de pagar loz dafos y perjuicios derivados de 5 omizion.

DECIMA PRIMERA: SUBUSO Y APROVECHAMIENTO, CESION Y TRASPASO

1o previsto en el presente Contrato.

ENEFCARS' o poced subarendaru ctorgar 1 uso en 100 o e pare LA SUPERFICIE OTORGADA ndmaro L3 i cder waspasar e todo o e pat o derchos  obigas snls por
excrita de EL CONDOMINIO. *EL BENEFICY

on czte ct0 2 5 derecha de exigin ontrato bajo e Coago Gt
DECIMA SEGUNDA: RESCISION

B incumpimienta de “EL BENEFCIARIO" 3 caskquiera de tas obiigacianes que I impone ef presente Contrato dard derecho 3 EL CONDOMING 3 exge & cumplimienta forzoso de lss mamas o 1 rescisién del contrata, debiendo “EL BENEFICARIOT devciver LA SUBERFICIE” otorgada en laz
G tont o W S W A 7 enforma s perdientes de pago frente 3 EL CONDOMINIO o terceros. Las partes scusrdan que, de maners enuncistive més o femitatira serin caus de rescisién Jos siguientes eventos:

ENESICIARIO" dege  pagar 2 (o) O s menuallades G 3pOraciones 0 s en mora 0 ol pago de s APORTACION. b) Que "EL BENEFCIARIO" se dectare nsohente pra s L BENEFICARIO" destine “LA
PR o orgaca obzeto del USO Y APROVECHAMIENTO 8 un uso distinto del sefalado en el presente Contrato, sin [a previs sutos CONDOMINIO. 9 Oy el us0 0 goce de todo o parte
o "LA SUPERFICIE" otorgac sin ol prévio consentinuseto de EL CONDOMINIO. En caso de surgic aiguno 6@ 15 c3505 s¢Aalados en

DECIMA TERCERA: INSPECCION

EL COMDOMINIO cusnts cen s mutarieacsn o “EL BEMEFICIARID® parh supanisar po 7 6 pox coretucts 8 s smplaacos, "LA SUPERFICIE® olorgics a0 cosiquie
anecipaion s ‘EL BENEFICIARIOT,

DECIMA CUARTA: DIVISIBILIDAD
En cass 5 o CUBIqUIRE iBpOCION B £518 CANTSS Jei 5 ExKGEAE, S NaCha N SREETIS & ITBACSES 1 YSAGES 0 EXKHEAHESS 56 CLBIr O3 Baposicien.
DECIMA QUINTA: CESION

EL COMDOMINIG porrd en Gusiquier momento ceder o raves tos derechos del presente Cons
e A tavar

aegar POF

o rascmsbl para cacsiormis du

0. inchuyeod los drechos de cobro del (mporte de tas ORTACIONLS y dembs grestaciones econcenicas ue 52 pactan en of mismo. Asmismo. EL COMDOMIND posds hipotecr o gravar e
B55430. 0 TAARTEN” G UBUMUCIE 5 NSC51ac 04 i PASvIS. DOLISEACION & ECARINDIASAD o EL RENEFICIARICY

DECIMA SEXTA: PENA CONVENCIONAL

ol presents Contrata, que o tenga una penalizatién sspesifica cabred una

comercianal equivalinte & un e de APGRTACICH vigemta, o los dahos y prjuicies que resusen. 3 siscen do EL

s para conceer g cuskpuis ko o

P WAk, 3 1 AABISECHOR O 0 UGS 6] A SR 36 13 CHASSS 36 WS, CR 5878 105 Gics compat
o oo que At

For MERRIIA & FLICTRICOS Por INNOVACION VALOR ¥ DISARROUD
Hel

JAIER RAMIREZ Jusn e

Testiue Testine

Lo s s

0t Conarat y contirmas can 1ot 3013 o ce s el e SEASS Bniets e viio

contormidad en ta o 1 DE oCTUBRE ot 102

s Sectickn qus conocan y aceptin et

540 1 Raglananta

s EL CENTAD COMEREIAL y ivenan 0o

NOTA: el clausulado del contrato puede ser adaptado segun las necesidades de la
empresa.
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Anexo 3.

Consulta de REPSE Proveedores.

En esta opcidén el usuario podra consultar si un proveedor tiene REPSE y su vigencia.
Dentro del formulario donde el usuario registra los proveedores.

Dar clic en el boton CONSULJAR REPSE.

Alta de proveedor

Activo:

m Consultar REPSE Cancelar

La consulta del REPSE se hace directamente en la pagina oficial del Gobierno.
REPSE STPS

Una vez dentro de la pagina oficial ir a la opcion CONSULTA EL CATALOGO.

Trémites  Goblerno  Q

o=l
= CONSULTA

(3) Consultar

Seguido se muestra otra pagina con un botén CONSULTAR.
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Al dar clic en CONSULTAR la pagina te manda a otra pantalla donde debera el

usuario capturar la RAZON SOCIAL del PROVEEDOR a buscar.

SEGURIDAD PRIVADA PROFESIONAL

Buscar

Nimero de registro

REGISTRO LOCALIZADO FOLIO: 16620

Nombre o Razén Social Ofreciendo los siguientes servicios.
AD AL Y ASOCIADOS SA DE CV

Entidad / Municipio
Ciudad de México / Xochimilco

Aviso de registro N. / Fecha de aviso de registro
ARI51243 / 2024-10-18

Vigencia del Registro
2027-10-18

Al dar clic en SELECCIONAR la pagina muestra toda la informacion del PROVEEDOR
y su registro del REPSE.

Teniendo la informacion de la pagina oficial del REPSE, debera le usuario registrar
en el formulario de alta del PROVEEDOR, el numero del REPSE y la fecha de
vigencia.

Repse numero:

Repse vigencia:

dd/mm/aaaa
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Anexo 4.

Enviar Recordatorios de Adeudos por Correo.

En esta opcion el usuario podra enviar via CORREO el listado de las facturas

pendientes de pago del cliente.

El usuario debera dar clic en el botén amarillo ENVIAR RECORDATORIO ADEUDOS.

Estados de Cuenta
@ Nuevacuota  Enviar recordatorio de adeudos

ANCLA-01 v  AreasComunes v  Afo v Buscar || © Limpiar | B Exportara Excel

Saldo Pendiente: $103,703.70

Folio Cliente Local/Area Importe Saldo Tipo Cuota Periodo  Descripcién Estatus
CM-F00008 KARLA FUENTE NOLASCO ANCLA-01 $34,56790 $34,567.90 mantenimiento NOV/25 emision mensual
CM-FO0006 KARLA FUENTE NOLASCO ANCLA-01 $34.567.90 $0.00 mantenimiento 0CT1/25 emision mensual m
CM-F00005 KARLA FUENTE NOLASCO ANCLA-01 $34,567.90 $34,567.90 mantenimiento FEB/25 emision mensual
CM-F00003 KARLA FUENTE NOLASCO ANCLA-01 $34,567.90 $34,567.90 mantenimiento ENE/25 emision mensual

Acciones CFDI  Historial

Al dar clic el sistema automaticamente seleccionara las cuotas o facturas con

estatus PENDIENTE; y las enviara via correo al cliente recorddndole que tiene una

serie de cuotas o facturas pendientes de pago.

NOTA: el CLIENTE debe tener registrado su correo al darlo de alta.

avisoscondominos@gesacadmin.com Responder
Para: Usted

ESCUELA KEMPER URGATE

Estimado cliente XOCHILT CASAS CHAVEZ, tiene los siguientes adeudos en cuotas:

- Folio: CM-F00188,Local: 1-01, Monto pendiente: $2,475.00
- Folio: CM-F00084,Local: L-01, Monto pendiente: $456.00

Total pendiente: $2,931.00
Por favor realice su pago lo antes posible.

Si ya realizo su pago envie su comprobante al correo: adminsoftheron@gesacadmin.com

Responder a todos Reenviar

Jue 20/11/2025 05:09 PM

Este es un ejemplo de un correo enviado a un cliente con el listado de cuotas o

facturas pendientes de pago.
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Anexo 5.

Cierre mensual y cuadre con bancos.

Con elreporte ESTADO DE RESULTADOS, podran realizar su cierre mensualy cuadre

con su estado de cuenta bancario, para ello solo deben validar lo siguiente:

1.

Que el saldo inicial de bancos del ESTADO DE RESULTADOS se el mismo que el
de su estado de cuenta bancario. De no serigual deberan revisar mes a mes los
saldos iniciales y finales y ver donde no cuadran.

Si el saldo inicial de bancos del ESTADO DE RESULTADOS es igual al saldo de su
estado de cuenta bancario, el primer punto esta cubierto.

Que el total de INGRESOS en el ESTADO DE RESULTADOS sea igual al total de
ABONOS (ingresos) en su estado de cuenta bancario, de no ser iguales deberan
revisar los COBROS DE CUOTAS y los COBROS OTROS INGRESO (OTRAS
CUQTAS) y validar que todos los ABONOS en su estado de cuenta bancario
estén registrados en el sistema en esos rubros.

Si el total de INGRESOS en el ESTADO DE RESULTADOS es igual al total de
ABONOS en su estado de cuenta bancario, el punto 3 esta cubierto.

Que el total de GASTOS en el ESTADO DE RESULTADOS sea igual al total de
CARGOS (gastos) en su estado de cuenta bancario, de no ser iguales deberan
revisar los PAGOS DE SOLICITUDES DE GASTOS, los GASTOS DE CAJACHICAYy
los VALES DE CAJA CHICA y validar que todos los CARGOS en su estado de
cuenta bancario estén registrados en el sistema en esos rubros.

Si el total de GASTOS es igual al total de CARGOS en su estado de cuenta
bancario el punto 5 esta cubierto.

El saldo final de bancos en el ESTADO DE RESULTADOS sea igual al SALDO final
del estado de cuenta bancario. Esto se comprueba, sumando o restando el
resultado aritmético de total de INGRESOS menos total de GASTOS en el
ESTADO DE RESULTADOS al SALDO INICAL DE BANCOS del ESTADO DE
RESULTADOS.

saldo inicial bancos + (total INGRESOS — total GASTOS) = saldo final bancos

Sitodo cuadra felicidades tu CIERRE MENSUAL es correcto.

Ya puedes empezar a generar las cuotas del siguiente mesy sus registros.
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Conclusién.

Este manual fue creado para ayudar al usuario en la operacién diaria del sistema
GESAC.

Si necesita mayor entendimiento el sistema cuenta con un canal en YOUTUBE,
donde podra visualizar videos explicativos de los procesos descritos en este
manual.

Canal de Videos Tutoriales.

https://youtube.com/@gesac.gestoradministrativocond?si=ZxYyN_bupZES7stP

Pagina sistema Web GESAC.

www.gesacadmin.com

Correo comentarios o peticiones.

adminsoftheron@gesacadmin.com

Creado por Jaime Estrada Bernabe https://paginaweb-ro9v.onrender.com Nov-2025
Correo: adminsoftheron@gesacadmin.com version 1.0.2


mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com
https://youtube.com/@gesac.gestoradministrativocond?si=ZxYyN_bupZES7stP
http://www.gesacadmin.com/
mailto:adminsoftheron@gesacadmin.com

